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Ακινα, 16.10.2014 
ΘΕΜΑ: Η πρόταςθ τθσ ΠΟΜΙΔΑ για τα μζτρα διευκόλυνςθσ τθσ επζκταςθσ τθσ χριςθσ 
φυςικοφ αερίου κλπ. για τθ κζρμανςθ των πολυϊδιόκτθτων κτιρίων. 
 
Αξιότιμε κφριε Υπουργζ 

‘Οπωσ άριςτα γνωρίηετε, ο κοινόσ νομοκζτθσ υπιρξε πάντοτε ιδιαίτερα προςεκτικόσ ςτο 
να μθν κίγει τα δικαιϊματα και τισ υποχρεϊςεισ που ζχουν ςυμφωνθκεί μεταξφ των 
ςυνιδιοκτθτϊν οριηοντίων ιδιοκτθςιϊν πολυκατοικιϊν και επαγγελματικϊν κτιρίων τθσ χϊρασ, 
και να ςζβεται απόλυτα τουσ ςυμβολαιογραφικοφσ κανονιςμοφσ και πίνακεσ κατανομισ 
ποςοςτϊν των κοινόχρθςτων δαπανϊν, που ζχουν  μεταγραφεί ςτα αρμόδια υποκθκοφυλακεία.   

Βεβαίωσ θ μετά από δεκαετίεσ αλλαγι των οικονομικϊν και κοινωνικϊν ςυνκθκϊν 
επιβάλλει ανάλογθ προςαρμογι ςτισ ςθμερινζσ ςυνκικεσ. Μζςα ςτθ ςθμερινι δεινι οικονομικι 
κρίςθ θ οποία περιόριςε ςθμαντικά το ομαδικό κοινωνικό αγακό τθσ κεντρικισ κζρμανςθσ, ςτα 
ίδια κτίρια καλοφνται ςιμερα να ςυμβιϊςουν νοικοκυριά που τελοφν υπό ανομοιογενείσ 
οικονομικζσ ςυνκικεσ. Σε οριςμζνεσ μεγάλεσ πόλεισ υπάρχει ιδθ δίκτυο φυςικοφ αερίου ςε 
ςθμαντικό αρικμό δρόμων, όμωσ ζνα μεγάλο ποςοςτό πολυόροφων κτιρίων δεν ζχει ςυνδεκεί 
ακόμθ με αυτό,  με αποτζλεςμα οι κάτοικοί τουσ να μθν απολαμβάνουν τα ςθμαντικότατα 
πλεονεκτιματα τθσ χριςθσ του.  Οι επαγγελματίεσ του χϊρου πιζηουν ςυνεχϊσ για παροχι τθσ 
δυνατότθτασ ανεξζλεγκτθσ αυτονόμθςθσ κάκε ςυνιδιοκτιτθ, διαφθμίηοντασ τθν μάλιςτα λεσ και 
ζχει ιδθ νομοκετθκεί, δθμιουργϊντασ τεράςτια ςφγχυςθ ςτο κοινό με ευνόθτα αποτελζςματα !   

Η Ομοςπονδία μασ πιςτεφει ότι ζνα τόςο ςοβαρό κζμα οφείλουμε να το προςεγγίςουμε 
τόςο κεςμικά όςο και κοινωνικά, αποτρζποντασ κάκε αυκαιρεςία που κα ςυνιςτά πραγματικι 
αυτοδικία με ευνόθτεσ ςυνζπειεσ για τισ πολυκατοικιακζσ κοινωνίεσ. Η άποψι μασ είναι ότι 
πρζπει πρϊτα να ενθμερωκοφν οι γενικζσ ςυνελεφςεισ των πολυκατοικιϊν για τα 
πλεονεκτιματα τθσ χριςθσ φυςικοφ αερίου, παρουςιάηοντασ ςϋαυτζσ τθ ςθμερινι δυνατότθτα 
άμεςθσ και με χαμθλό κόςτοσ ςφνδεςθσ, και μόνο ςε περίπτωςθ άρνθςθσ ι αδυναμίασ των 
μελϊν τθσ να το αποφαςίςουν, να γεννάται το δικαίωμα τθσ ατομικισ ςφνδεςθσ κάκε 
ιδιοκτθςίασ, με μικρι ςυμμετοχι ςτθ δαπάνθ τθσ κοινισ κζρμανςθσ αν και όταν αυτι ςυνεχίςει 
να λειτουργεί, κάτι που επιβάλλεται από ουςιαςτικοφσ αλλά και κοινωνικοφσ λόγουσ. 

 Διαφορετικά, αν επιτρζψουμε άναρχα τθν αυτόβουλθ ατομικι κζρμανςθ με φυςικό 
αζριο των ιςχυρότερων οικονομικά νοικοκυριϊν, αυτό κα αποτελζςει τθν απαρχι τεράςτιασ 
περαιτζρω υποβάκμιςθσ τθσ ηωισ των υπολοίπων μζςα ςτο ίδιο κτίριο, τθν κακοποίθςθ των 
προςόψεων των οικοδομϊν, και τελικά τθ μετατροπι των γενικϊν ςυνελεφςεων των 
πολυκατοικιϊν ςε πυγμαχικά ριγκ, με χιλιάδεσ πολιτϊν να εμπλζκονται ςε ατζρμονεσ και 
δαπανθρζσ δικαςτικζσ διαδικαςίεσ!   

Εν όψει τθσ ζναρξθσ τθσ διαδικαςίασ επιδότθςθσ του κόςτουσ μετατροπισ των καυςτιρων 
κεντρικισ κζρμανςθσ και διευκολφνςεων για τθ ςφνδεςθ εκ μζρουσ των εταιριϊν παροχισ αερίου 
και με ςτόχο τθν επίτευξθ ομαλισ προϊκθςθσ τθσ χριςθσ φυςικοφ αερίου ςτα πολυϊδιόκτθτα 
κτίρια τθσ χϊρασ χωρίσ αρνθτικζσ παρενζργειεσ, και μετά από τθν πρόςφατθ ςυνάντθςι μασ και 



τισ κατευκυντιριεσ γραμμζσ ςτισ οποίεσ καταλιξαμε, προτείνουμε τθν υιοκζτθςθ εκ μζρουσ του 
Υπουργείου ςασ νομοκετικισ ρφκμιςθσ απλισ και κατανοθτισ από όλουσ, χωρίσ να παραπζμπει 
ςε ΚΥΑ και εγκυκλίουσ, που κα κζτει ωσ προχπόκεςθ τθν προθγοφμενθ λιψθ κετικισ ι 
αρνθτικισ απόφαςθσ τθσ γενικισ ςυνζλευςθσ του κάκε κτιρίου, με τθν εξισ μορφι:  
*Σε κάκε κτίριο μπροςτά από το οποίο διζρχεται αγωγόσ φυςικοφ αερίου κα ςυγκλθκεί από το 
διαχειριςτι ι, ςε περίπτωςθ άρνθςθσ ι αδιαφορίασ του από κάκε ενδιαφερόμενο ςυνιδιοκτιτθ, 
ζκτακτθ γενικι ςυνζλευςθ των ιδιοκτθτϊν κερμαινόμενων ιδιοκτθςιϊν του κτιρίου, με κζμα 
τθν αντικατάςταςθ του κεντρικοφ καυςτιρα πετρελαίου με καυςτιρα φυςικοφ αερίου. Στθ 
ςυνζλευςθ αυτι κα λάβουν γνϊςθ οι ςυνιδιοκτιτεσ αυτοί για τισ υπάρχουςεσ επιδοτιςεισ των 
εργαςιϊν και διευκολφνςεισ κακϊσ και για το ςυνολικό κόςτοσ εκτζλεςθσ των εργαςιϊν και κα 
αποφαςίςουν με απόλυτθ πλειοψθφία τουσ για τθ ςφνδεςθ ι μθ του κτιρίου με το δίκτυο του 
φυςικοφ αερίου.  
 *Αν θ γενικι ςυνζλευςθ αρνθκεί, ι δεν αποφαςίςει  ςε ςφντομθ προκεςμία, ι αν αποφαςίςει 
αλλά δεν προχωριςει ςε άμεςθ υλοποίθςθ τθσ ςφνδεςθσ, τότε και μόνον ανοίγει ο δρόμοσ για 
όςουσ ςυνιδιοκτιτεσ επικυμοφν, να προχωριςουν ςε ανεξάρτθτθ ςφνδεςι τουσ με το δίκτυο 
φυςικοφ αερίου, γνωςτοποιϊντασ το ςτο διαχειριςτι για να τουσ διευκολφνει κατά τθν εκτζλεςθ 
των ςχετικϊν εργαςιϊν. 
*Αυτονόμθςθ μπορεί να προβλεφκεί και ςε κτίρια που είναι ιδθ ςυνδεδεμζνα με το δίκτυο 
φυςικοφ αερίου, αν ζχει διακοπεί θ λειτουργία των κεντρικϊν εγκαταςτάςεϊν τουσ, κακϊσ και 
ςτισ υπόλοιπεσ πολυκατοικίεσ τθσ χϊρασ αν πρόκειται να χρθςιμοποιθκοφν αντλίεσ κερμότθτασ 
αζροσ – νεροφ που είναι ιδιαίτερα χαμθλισ ενεργειακισ κατανάλωςθσ. 
*Σε όλεσ τισ παραπάνω περιπτϊςεισ αυτονόμθςθσ, αν εξακολουκιςει να λειτουργεί θ κεντρικι 
κζρμανςθ του κτιρίου, είναι απόλυτα λογικό αλλά και επιβεβλθμζνο για λόγουσ ζμπρακτθσ 
κοινωνικισ αλλθλεγγφθσ, οι αυτονομοφμενεσ ιδιοκτθςίεσ, οι οποίεσ κα επωφελοφνται και αυτζσ 
από τθ λειτουργία τθσ, να ςυμμετζχουν κατά ζνα μικρό μζροσ ςτισ κοινόχρθςτεσ δαπάνεσ τθσ 
κεντρικισ κζρμανςθσ του κτιρίου, ζωσ το πολφ (20%) όπωσ περίπου ορίηουν οι περιςςότεροι 
ιςχφοντεσ κανονιςμοί για τισ αυτονομίεσ και τισ κενζσ ιδιοκτθςίεσ κλπ., ϊςτε θ αποχϊρθςι τουσ 
να μθν κακιςτά αδφνατθ ι απαγορευτικι τθ ςυνζχιςθ τθσ λειτουργίασ τθσ, πράγμα που κα είχε 
δυςμενζςτατεσ κοινωνικζσ ςυνζπειεσ για τουσ υπόλοιπουσ οικονομικά αδφναμουσ ενοίκουσ τθσ 
πολυκατοικίασ! 

Κφριε Υπουργζ, με τθ κζςπιςθ τθσ παραπάνω διαδικαςίασ  διευκολφνεται ςθμαντικά θ 
λιψθ κετικισ απόφαςθσ για τθν αντικατάςταςθ και εκςυγχρονιςμό ολόκλθρου του ςυςτιματοσ 
κεντρικισ κζρμανςθσ αφοφ για τθν πλειοψθφία κα υπολογίηονται τα χιλιοςτά μόνον όςων 
κερμαίνονται και όχι και των υπολοίπων, και ζτςι οι γενικζσ ςυνελεφςεισ κα κλθκοφν ωσ 
κυρίαρχο όργανο, να αποφαςίςουν υπεφκυνα -και εν τζλει ελπίηουμε κετικά- για το ςθμαντικό 
αυτό κζμα, εν γνϊςει των ςοβαρϊν ςυνεπειϊν κάκε αδικαιολόγθτα αρνθτικισ απόφαςθσ, 
ϊςτε χιλιάδεσ κτίρια να κερμανκοφν με τρόπο ποιοτικό αλλά και πολφ οικονομικότερο από τθν 
εγκατάςταςθ ανεξάρτθτων καυςτιρων.  

Η ΠΟΜΙΔΑ δεν μπορεί ποτζ να ςυμφωνιςει ςε οποιαδιποτε λφςθ που κα αγνοεί και 
δεν κα ςζβεται τουσ ιςχφοντεσ κανονιςμοφσ των πολυκατοικιϊν και τουσ πίνακεσ κατανομισ 
των βαρϊν μεταξφ των ςυνιδιοκτθςιϊν των κτιρίων αυτϊν, κα ανοίγει το δρόμο ςε αυκαίρετεσ 
ςυμπεριφορζσ που κα τουσ οδθγιςει ςε ατζρμονεσ διενζξεισ και δίκεσ μεταξφ τουσ, και 
γενικότερα κα υποςκάψει κι’ άλλο τθν αξία τθσ πολφπακθσ ιδιωτικισ ακίνθτθσ περιουςίασ! 
          Πιςτεφοντασ απόλυτα ςτθ λειτουργικι και κοινωνικι διάςταςθ τθσ πρόταςισ μασ,  

Στθ διάκεςι ςασ για κάκε διευκρίνιςθ 
Για το Διοικθτικό Συμβοφλιο 
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