
΢ΤΝΟΠΣΙΚΟ΢ ΚΑΣΑΛΟΓΟ΢ ΠΡΟΑΠΑΙΣΟΤΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΥΩΝ ΓΙΑ  

΢ΤΝΣΑΞΗ ΢ΤΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΥΙΚΩΝ ΠΡΑΞΕΩΝ ΕΠΙ ΑΚΙΝΗΣΩΝ. 

Απρίλιοσ 2017 

Προσ ενημέρωςη παραθέτουμε έναν ςυνοπτικό ενδεικτικό κατηγοριοποιημένο κατάλογο 

των ιςχυόντων δικαιολογητικών που κατά περίπτωςη απαιτούνται για τη ςύνταξη 

μεταβιβαςτικού ςυμβολαίου ακινήτων (μέςοσ όροσ: 10 δικαιολογητικά ανά ςυμβόλαιο!). 

Με ς.ν. των Τπουργείων Εςωτερικών και Ενέργειασ προβλέπεται να προςτεθούν δύο ακόμη 

δικαιολογητικά, βεβαίωςη περί μη οφειλήσ ΣΑΠ και πιςτοποιητικό μηχανικού ςτισ 

αποδοχέσ κληρονομιάσ κλπ!  

Ο πλήρησ κατάλογοσ ςτην ιςτοςελίδα μασ www.pomida.gr 

 

Α. Πιςτοποιητικά/δηλώςεισ για μη οφειλή προσ το δημόςιο: 

1. ΑΠΟΔΕΙΚΣΙΚΟ ΥΟΡΟΛΟΓΙΚΗ΢ ΕΝΗΜΕΡΟΣΗΣΑ΢ ΠΩΛΗΣΗ ν. 1882/1990. ΢ε κϊθε μεταβιβαςτικό ςυμβόλαιο 

ακινότου, επαχθούσ ό χαριςτικόσ αιτύασ, τη ςύςταςη εμπρϊγματου δικαιώματοσ επύ ακινότου, τη διανομό κοινών 

ακινότων, την ανταλλαγό ακινότων και τη ςύςταςη οριζόντιασ ιδιοκτηςύασ ό τροποπούηςησ ςύςταςησ οριζόντιασ 

ιδιοκτηςύασ, ή, μόνο ςε ςυμβόλαιο μεταβύβαςησ ακινότου ό ςύςταςησ εμπραγμϊτου δικαιώματοσ επ’ αυτού από 

επαχθό αιτύα, αντύ του ανωτϋρω αποδεικτικού ενημερότητασ, βεβαίωςη οφειλήσ του μεταβιβάζοντοσ προσ το 

Δημόςιο, με τον όρο τησ παρακρϊτηςησ του ποςού τησ οφειλόσ από το τύμημα τησ αγοραπωληςύασ και τησ 

απόδοςόσ του ςτο Δημόςιο από τον ςυμβολαιογρϊφο ό την Αρχό ό το Πιςτωτικό Ίδρυμα, που θα χορηγόςει το 

δϊνειο.  

2. ΠΙ΢ΣΟΠΟΙΗΣΙΚΟ ΕΝΥΙΑ, ν 4174/2013. ΢ε κϊθε υποςχετικό ό εκποιητικό δικαιοπραξύα, με την οπούα 

ςυςτόνονται, μεταβϊλλονται, αλλοιώνονται ό μεταβιβϊζονται, από οποιαδόποτε αιτύα δικαιώματα επύ ακινότου ό 

παρϋχεται δικαύωμα προςημεύωςησ ό υποθόκησ ςε αυτό και ςε αποδοχό κληρονομιϊσ, για τα τελευταία πέντε 

έτη, ότι ο φορολογούμενοσ για το ακύνητο αυτό ϋχει εξοφλόςει τον αναλογούντα φόρο βϊςει δόλωςησ όλων των 

αναγραφόμενων ετών/ϋχει απαλλαγεύ βϊςει δόλωςησ και για τα ύδια ωσ ϊνω οριζόμενα ϋτη ϋχει εξοφλόςει τον 

ΥΑΠ και τον ΕΝΥΙΑ/ϋχει ρυθμύςει ή διαζευκτικά ή ςωρευτικά με το παραπϊνω πιςτοποιητικό.  

3. ΠΙ΢ΣΟΠΟΙΗΣΙΚΟ Δ.Ο.Τ. ΠΕΡΙ ΜΗ ΟΥΕΙΛΗ΢ ΥΟΡΟΤ ΚΛΗΡΟΝ.-ΔΩΡΕΑ΢, ν 2961/2001. ΢ε κϊθε ςυμβόλαιο με 

το οπούο μεταβιβϊζεται η κυριότητα ό ςυςτόνεται εμπρϊγματο δικαύωμα ςε ακύνητο ό κινητό που αποκτόθηκε 

αιτύα θανϊτου ό δωρεϊσ ό γονικόσ παροχόσ ό προύκασ, καθώσ και όταν εξοφλεύται ό εκχωρεύται εν όλω ό εν μϋρει 

απαύτηςη που αποκτόθηκε από κϊποια από τισ πιο πϊνω αιτύεσ.  

4. ΔΗΛΩ΢Η ΥΟΡΟΤ ΜΕΣΑΒΙΒΑ΢Η΢ ΑΚΙΝΗΣΟΤ ή Υ.Π.Α. ςτη Δ.Ο.Τ. ακινότου και διπλότυπα εύςπραξησ φόρου για 

το ςυμβόλαιο. 

5. ΔΗΛΩ΢Η ΥΟΡΟΤ ΤΠΕΡΑΞΙΑ΢  ν. 4152/2013 ςτη Δ.Ο.Τ.  ειςοδήματοσ πωλητή, αν απϋκτηςε το πωλούμενο 

ακύνητο από οποιαδόποτε αιτύα μετϊ την 1-1-2013 (υπό αναςτολό μϋχρι την 31-12-2016).  

Β. Πιςτοποιητικά / δηλώςεισ για μη οφειλή προσ Ο.Σ.Α. κλπ.  

6. ΒΕΒΑΙΩ΢Η ΔΗΜΟΤ ΠΕΡΙ  ΤΠΟΒΟΛΗ΢ ΔΗΛΩ΢Η΢ ΙΔΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢ ή ΜΗ ΟΥΕΙΛΗ΢ ΕΙ΢ΥΟΡΑ΢ ΢Ε ΦΡΗΜΑ ν. 

1337/1983. ΢ε κϊθε δικαιοπραξύα εν ζωό και ςε αποδοχό κληρονομιϊσ που αφορϊ ακύνητο που εντϊχθηκε ςτο 

ςχϋδιο ςύμφωνα με τισ διατϊξεισ του Ν. 1337/1983. 

7. ΒΕΒΑΙΩ΢Η Α΢ΥΑΛΙ΢ΣΙΚΗ΢ ΕΝΗΜΕΡΟΣΗΣΑ΢. ΢ε κϊθε μεταβιβαςτικό ςυμβόλαιο ακινότου, επαχθούσ ό 

χαριςτικόσ αιτύασ του μεταβιβάζοντοσ εκδοθείςα από το Ίδρυμα Κοινωνικών Αςφαλίςεων (Ι.Κ.Α.), ϊλλωσ 

υπεύθυνη δόλωςη ότι εμπύπτει ςε εξαύρεςη και δεν απαιτεύται. 

Γ. Βεβαιώςεισ μηχανικών, μηχανολόγων, τοπογράφων κλπ. 

8. ΒΕΒΑΙΩ΢Η ΠΟΛΙΣΙΚΟΤ ΜΗΦΑΝΙΚΟΤ ΠΕΡΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ΢ ΝΟΜΙΜΟΣΗΣΑ΢ ν.4178/2013, του 

μεταβιβαζόμενου ακινότου, και ςε περύπτωςη τακτοπούηςησ αυθαιρεςιών, βεβαύωςη περαύωςησ διαδικαςύασ 

υπαγωγόσ ςτισ διατϊξεισ του Ν. 4178/2013 με εξόφληςη του ενιαύου ειδικού προςτύμου ό ποςοςτού 30% αυτού 

και κϊτοψη του ακινότου 

9.  ΠΙ΢ΣΟΠΟΙΗΣΙΚΟ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΟΤ ΕΠΙΘΕΩΡΗΣΗ ν. 3661/2008, για την ενεργειακό απόδοςη κτιρύου, Ν. 

3661/2008, όπωσ τροποποιόθηκε και ιςχύει και ϊρθρο 4 του Ν.4122/2013. 

https://www.buildingcert.gr/nomiko_plaisio/3661_2008.pdf


10. ΣΟΠΟΓΡΑΥΙΚΟ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑ ΓΕΩΣΕΜΑΦΙΟΤ ΑΠΟ ΣΟΠΟΓΡΑΥΟ α) Εξαρτημένο από κρατικέσ 

ςυντεταγμένεσ που ςυνοδεύει τη βεβαύωςη του Ν. 4178/2014, και β)  εξαρτημϋνο  από κρατικέσ 

ςυντεταγμένεσ τοπογραφικό διάγραμμα γεωτεμαχίου τοπογρϊφου, λόγω διατϊξεων του Ν. 651/1975.  

11. ΤΠΕΤΘΤΝΗ ΔΗΛΩ΢Η ΙΔΙΟΚΣΗΣΗ ν.4178/2013 περύ πολεοδομικόσ νομιμότητασ του μεταβιβαζόμενου 

ακινότου.  

12. ΑΝΣΙΓΡΑΥΟ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ΢ ΑΔΕΙΑ΢, αν ακύνητο κτύςτηκε μετϊ τισ 14-3-1983, ϊλλωσ υπεύθυνη δόλωςη του 

ιδιοκτότη, ν.1337/1983.  

13. ΕΓΓΡΑΥΟ ΠΕΡΑΙΩ΢Η΢ ΔΙΑΔΙΚΑ΢ΙΑ΢ ΡΤΘΜΙ΢Η΢ ΑΚΙΝΗΣΟΤ ςύμφωνα με τισ διατϊξεισ του Ν. 3843/2010 

 

Δ. Έγγραφα από το Εθνικό Κτηματολόγιο  

14. ΑΠΟ΢ΠΑ΢ΜΑ ΚΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΚΟΤ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΣΟ΢ ν. 2664/1998, αν βρύςκεται εντόσ κτηματολογύου ό εντόσ 

Κτηματολογύου Πρωτευούςησ (περιοχό Καλλιθϋασ και εν μϋρει Π. Υαλόρου). 

15. ΠΙ΢ΣΟΠΟΙΗΣΙΚΟ ΚΣΗΜΑΣΟΓΡΑΥΟΤΜΕΝΟΤ ΑΚΙΝΗΣΟΤ του αρμόδιου Γραφεύου Κτηματογρϊφηςησ, ότι το 

γεωτεμϊχιο ϋχει περιληφθεύ ςτα προςωρινϊ κτηματολογικϊ ςτοιχεύα τησ ανϊρτηςησ του Εθνικού Κτηματολογύου. 

Ε. Πιςτοποιητικά για δαςικά-παραμεθόρια ακίνητα 

16. ΠΡΑΞΗ ΦΑΡΑΚΣΗΡΙ΢ΜΟΤ ΣΟΤ ΔΑ΢ΑΡΦΕΙΟΤ με το ςυνημμϋνο ςε αυτό τοπογραφικό διϊγραμμα, από την οπούα 

προκύπτει ότι η μεταβιβαζόμενη ϋκταςη,  χαρακτηρύζεται ωσ μη δαςικό, εμπύπτουςα ςτισ διατϊξεισ τησ παρ. 6 του 

ϊρθρου 3 Ν. 998/79, ό δαςικό, καθώσ επύςησ και ΑΠΟΥΑ΢Η ΣΕΛΕ΢ΙΔΙΚΙΑ΢ του Δαςαρχεύου, όπου απαιτεύται. 

17. ΒΕΒΑΙΩ΢Η ΔΑ΢ΑΡΦΕΙΟΤ ΠΕΡΙ «ΑΚΑΙΑ΢» των μεταβιβαζόμενων ιδιωτικών δαςών, ν. 998/1979. 

18. ΔΗΛΩ΢Η ΑΡΘ. 72 ν. 998/1979 ΠΡΟ΢ ΣΟ ΔΑ΢ΑΡΦΕΙΟ ΢Ε ΠΕΡΙΠΣΩ΢Η ΜΕΣΑΒΙΒΑ΢Η΢ ΙΔΙΩΣΙΚΟΤ ΔΑ΢ΟΤ΢ ό 

ΔΑ΢ΙΚΗ΢ ΕΚΣΑ΢Η΢ ΠΑΝΩ ΑΠΟ 50 ΢ΣΡΕΜΜΑΣΑ, από την οπούα προκύπτει ότι “@ο μεταβιβϊζων! @δόλωςε! ότι 

@προτύθεται! να @μεταβιβϊςει! την ανωτϋρω ϋκταςη προσ τον αγοραςτό ό και ςε ϋτερο πρόςωπο, αντύ 

ελαχύςτου τιμόματοσ xxxΕυρώ, κατϊ δόλωςη δε @του! @πωλητό! παρόλθε η προθεςμύα του ενόσ (1) μηνόσ (ό 

τεςςϊρων μηνών) χωρύσ το Δημόςιο να αςκόςει το δικαύωμα προτιμόςεωσ». 

19. ΑΔΕΙΑ ΣΟΤ ΤΠΟΤΡΓΟΤ ΑΓΡΟΣΙΚΗ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢ & ΣΡΟΥΙΜΩΝ ΢Ε ΠΕΡΙΠΣΩ΢Η ΚΑΣΑΣΜΗ΢Η΢ ΔΑ΢ΙΚΗ΢ 

ΙΔΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢, ςύμφωνα με την οπούα επιτρϋπει την εν λόγω κατϊτμηςη δαςικόσ ϋκταςησ ςύμφωνα με το ϊρθρο 

60 του Ν.Δ. 86/1969. 

20. ΠΙ΢ΣΟΠΟΙΗΣΙΚΟ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΑ΢ΩΝ ή ΣΟΤ ΚΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΚΟΤ ΓΡΑΥΕΙΟΤ το οπούο ΢Ε ΠΕΡΙΠΣΩ΢Η 

ΠΟΤ Η ΜΕΣΑΒΙΒΑΖΟΜΕΝΗ ΕΚΣΑ΢Η ΒΡΙ΢ΚΕΣΑΙ ΢Ε ΠΕΡΙΟΦΗ ΢ΣΗΝ ΟΠΟΙΑ ΕΦΟΤΝ ΑΝΑΡΣΗΘΕΙ ΔΑ΢ΙΚΟΙ ΦΑΡΣΕ΢ 

΢ΤΜΥΩΝΑ ΜΕ ΣΟΝ Ν.3889/2010. 

21. ΑΠΟΥΑ΢Η ΣΗ΢ ΠΕΡΙΥΕΡΕΙΑ΢ ΠΕΡΙ ΑΡ΢Η΢ ΑΠΑΓΟΡΕΤ΢Η΢ ΑΓΟΡΑ΢ ΑΚΙΝΗΣΟΤ ΢Ε ΠΑΡΑΜΕΘΟΡΙΑ ΠΕΡΙΟΦΗ 

του άρθρου 26 του Ν. 1892/1990 όπωσ τροποποιήθηκε με το άρθρο 114 του Ν. 3978/2011 από φυςικϊ και 

νομικϊ πρόςωπα με ϋδρα εκτόσ των κρατών μελών Ευρωπαώκόσ Ένωςησ και Ευρωπαώκόσ Ζώνησ Ελεύθερων 

΢υναλλαγών, ν.1892/1990. 

22. ΒΕΒΑΙΩ΢Η ΣΟΤ ΣΟΠΙΚΟΤ ΟΡΓΑΝΙ΢ΜΟΤ ΕΓΓΕΙΩΝ ΒΕΛΣΙΩ΢ΕΩΝ (Σ.Ο.Ε.Β.), ςύμφωνα με το ϊρθρο 65 του Ν. 

2538/1997, η από την οπούα προκύπτει ότι για το μεταβιβαζόμενο αγροτεμϊχιο δεν υπϊρχει καμύα οφειλό από 

αρδευτικϊ τϋλη και ειςφορϋσ από το μεταβιβϊζοντα προσ τον Οργανιςμό αυτό ςε περύπτωςη που το ακύνητο 

βρύςκεται εντόσ λειτουργούντοσ οργανιςμού εγγεύων βελτιώςεων. 

 

΢Σ. Δικαιολογητικά για γονικέσ παροχέσ – δωρεέσ 

 ΑΠΑΙΣΟΤΝΣΑΙ ΟΛΑ ΣΑ ΠΑΡΑΠΑΝΩ ΔΙΚΑΙΟΛΟΓΗΣΙΚΑ εκτόσ από εκεύνα με τουσ αριθμούσ  4, 5, 9, 10β -εκτόσ 

αν το αγροτεμϊχιο εντόσ Ζ.Ο.Ε. κτλ- και 21. Η φορολογικό δόλωςη  (αρ. 5) αντικαθύςταται από τη Δόλωςη Υόρου 

Γονικόσ Παροχόσ/Δωρεϊσ. 

 

Ζ. Δικαιολογητικά για αποδοχέσ κληρονομίασ 

ΑΠΑΙΣΟΤΝΣΑΙ ΟΛΑ ΣΑ ΠΑΡΑΠΑΝΩ ΔΙΚΑΙΟΛΟΓΗΣΙΚΑ εκτόσ από εκεύνα με αριθμούσ 1, 3, 4, 5, 6β, 7, 8, 9, 10, 11, 

12 -ωσ εκ περιςςού γιατύ  αποδοχό αυθαιρϋτων επιτρϋπεται-, 13, 16 -προσ αςφϊλεια των ςυναλλαγών-, 17, 18, 19, 

20, 21, 22. Η φορολογικό δόλωςη  (αρ. 5) αντικαθύςταται από τη Δόλωςη Υόρου Κληρονομιϊσ. 


