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Αξιότιμε κε Τπουργζ,  
΢το ςχζδιο του πολυνομοςχεδίου του Τπουργείου ςασ για τθν Σοπικι Αυτοδιοίκθςθ, ζχουν ςυμπεριλθφκεί 
δφο ρυκμίςεισ οι οποίεσ θα πρζπει να αποςυρθοφν διότι κα δθμιουργιςουν ςοβαρότατα προβλιματα 
ςτισ ςυναλλαγζσ ακινιτων και ςτουσ ιδιοκτιτεσ τουσ.  
Αρθρο 60. Επαναφορά τησ βεβαίωςησ μη οφειλήσ ΣΑΠ. Ζνα από τα προβλιματα των ςυναλλαγϊν ςτα 
ακίνθτα, που ταλανίηουν τουσ πολίτεσ, είναι ο αςφλλθπτοσ και ςυνεχϊσ διογκοφμενοσ αρικμόσ 
δικαιολογθτικϊν που απαιτοφνται για τθ ςφνταξθ κάκε ςυμβολαιογραφικοφ εγγράφου μεταβίβαςθσ 
ακινιτου για οποιαδιποτε αιτία. Επιςυνάπτουμε τον πλιρθ κατάλογο των ιςχυόντων ζωσ 22 
απαιτουμζνων δικαιολογθτικϊν, με μζςο όρο 10 δικαιολογθτικϊν για κάκε ςυνικθ δικαιοπραξία. Σο 2014 
είχε γίνει εκτεταμζνθ ςυηιτθςθ και ζρευνα επί του προβλιματοσ των δεκάδων πιςτοποιθτικϊν, που 
κατζλθξθ ςτθν κατάργθςθ ενόσ και μόνον δικαιολογθτικοφ: Με το άρκρο 44 του Ν. 4262 «Ρυκμίςεισ 
απλοποίθςθσ τθσ διαδικαςίασ ίδρυςθσ επιχειριςεων και μεταβίβαςθσ ακίνθτου» καταργικθκε θ παρ. 18 
του άρκρου 24 του Ν. 2130/1993 περί ΣΑΠ, με τθν οποία ζπαυςε να ιςχφει θ υποχρζωςθ προςκόμιςθσ 
πιςτοποιθτικοφ περί μθ οφειλισ ΣΑΠ. Με το άρκρο 60 του ςχεδίου ςασ, επαναφζρετε τθν προυπόκεςθ 
αυτι, και μάλιςτα με τθν βαρφτατθ κφρωςθ τθσ ακυρότθτοσ του ςχετικοφ ςυμβολαίου! Ετςι ςτον 
γραφειοκρατικό ςταυρό του μαρτυρίου των πολιτϊν προςτίκεται ζνα ακόμθ καρφί!  
Η προ 25ετίασ κεςπιςκείςα αυτι διάταξθ, είχε καταργθκεί το 2014 ςτο πλαίςιο μείωςθσ των 
γραφειοκρατικϊν προαπαιτουμζνων κατά τθ ςφνταξθ μεταβιβαςτικϊν ςυμβολαίων. Επιπροςκζτωσ όμωσ 
ςε μικροφσ ΟΣΑ είχε παρατθρθκεί το απαράδεκτο φαινόμενο τθσ αδικαιολόγθτθσ μθ χοριγθςισ του ςε 
ιδιοκτιτεσ οικοπζδων ωσ μζςο πίεςισ τουσ για να μθν ανοικοδομιςουν, ι για να τα εκχωριςουν ςτον ίδιο 
το Διμο με μικρό ι και χωρίσ αντάλλαγμα! Για τουσ λόγουσ αυτοφσ το κφριο αίτθμά μασ είναι να μθν 
επανζλκει θ ςχετικι υποχρζωςθ, κακόςον εν τω μεταξφ θ ςφνταξθ ςυμβολαίων ζχει ιδθ επιβαρυνκεί με 
πολυάρικμεσ βεβαιϊςεισ ΕΝΦΙΑ αλλά και τεχνικοφ χαρακτιρα βεβαιϊςεισ, δθλϊςεισ, υπαγωγζσ 
αυκαιρζτων, πιςτοποιθτικά και ςχεδιαγράμματα, για τθν ζκδοςθ και απόκτθςθ των οποίων οι 
ςυμβαλλόμενοι δίνουν πραγματικζσ «μάχεσ», γεγονόσ που κακυςτερεί και δυςχεραίνει αφόρθτα τθ 
διεκπεραίωςθ των ςυναλλαγϊν, ςε μια αγορά τθσ οποίασ τα προβλιματα είναι γνωςτά ςε όλουσ μασ… 
Ιδιαίτερα μάλιςτα τθ ςτιγμι που με άλλο ςχζδιο νόμου του Τπουργείου Ενζργειασ προβλζπεται και θ 
επζκταςθ του πιςτοποιθτικοφ μθχανικοφ και ςτισ αποδοχζσ κλθρονομιάσ, τουσ πλειςτθριαςμοφσ κλπ.! 
Εξάλλου ωσ κφρωςθ τθσ παράβαςισ τθσ, θ παλαιά διάταξθ προζβλεπε τθν απόλυτθ ακυρότθτα των 
ςυνταςςομζνων ςυμβολαίων κακϊσ και κυρϊςεισ κατά των ςυμβολαιογράφων. Η εξοντωτικι αυτι 
κφρωςθ τθσ ακυρότθτασ δεν μπορεί να επαναλθφκεί ςτθ ςθμερινι ςυναλλακτικι πραγματικότθτα. 
Χαρακτθριςτικά ςασ αναφζρω ότι με τθν παρ. 3 του άρκρου 5 του Ν. 4330/2015 (ΦΕΚ Α59/16.6.2015)  
(«Σροποποίθςθ διατάξεων Κϊδικα Φορολογίασ Ειςοδιματοσ και άλλεσ διατάξεισ») καταργικθκε θ 
ακυρότθτα ςυμβολαίων λόγω ζλλειψθσ του Πιςτοποιθτικοφ ΕΝΦΙΑ, και ςυγκεκριμζνα θ παρ. 6 του 
άρκρου 54Α  του Ν. 4174/2013 αντικαταςτάκθκε με τθν εξισ διάταξθ: 
«6. Οι ςυμβολαιογράφοι …. που παραβαίνουν τισ υποχρεϊςεισ που προβλζπονται ςτο παρόν άρκρο, 
υπόκεινται ςε πρόςτιμο που ορίηεται ςε ζνα τοισ χιλίοισ (1 ‰) επί τθσ αξίασ του μεταβιβαηομζνου 
ακινιτου ι δικαιϊματοσ επ' αυτοφ, το οποίο πρόςτιμο δεν μπορεί να είναι κατϊτερο από 300,00 ευρϊ 
οφτε ανϊτερο από 1.000,00 ευρϊ. ΢ε περίπτωςθ υποτροπισ το πρόςτιμο διπλαςιάηεται.» 
Θεωροφμε απόλυτα επιβεβλθμζνο, ςε περίπτωςθ που το Τπουργείο επιμείνει ςτθν επαναφορά τθσ 
υποχρζωςθσ αυτισ, να ηθτιςετε να εναρμονιςτεί απόλυτα θ διάταξθ αυτι με τθν παραπάνω νζα διάταξθ 
επί ζλλειψθσ Πιςτοποιθτικοφ ΕΝΦΙΑ, και όχι να προβλζπεται ακυρότθτα θ οποία κζτει ςε κίνδυνο τθν 



αςφάλεια των ςυναλλαγϊν, και ιδιαίτερα τα ςυμφζροντα του αγοραςτι δεδομζνου ότι η ακυρότητα θα 
προζλθει από οφειλή του πωλητή για την οποία ο αγοραςτήσ δεν ζχει την παραμικρή ιδζα ή ευθφνη!     
Αρθρο 61. Σϊρα και πρόςτιμα 5ετίασ ςτισ αναδρομικζσ χρεϊςεισ 20ετίασ! Με το άρκρο αυτό, ςτθ 
διάταξθ που παρζτεινε τθν παραγραφι των υποχρεϊςεων των πολιτϊν ζναντι των Ο.Σ.Α. ςτα 20 (!) ζτθ 
χωρίσ προςαυξιςεισ (άρκρο 32 Ν. 4304/2014), προςτίκενται και όλεσ οι νόμιμεσ προςαυξιςεισ για τθν 
τελευταία πενταετία!  Αυτό ςθμαίνει ότι ςε οτιδιποτε ζχει δθλωκεί ελλιπϊσ ςτουσ ΟΣΑ, τα ποςά που κα 
αξιϊνονται για τθν 20ετία ςυν τα πρόςτιμα τθσ πενταετίασ, μπορεί να ιςοδυναμοφν με ολόκλθρθ τθν αξία 
του μεταβιβαηόμενου ακινιτου! 
Σο πολυνομοςχζδιο αυτό αποτελεί εξαιρετική ευκαιρία για την επίλυςη δφο φλεγόντων προβλημάτων 
των ιδιοκτητϊν ακινήτων, η επίλυςη των οποίων αφορά άμεςα τα ςυμφζροντα των Ο.Σ.Α.:     
1. ΣΟ Ε2 ΠΡΟΤΠΟΘΕ΢Η ΑΠΑΛΛΑΓΗ΢ ΚΕΝΩΝ ΑΚΙΝΗΣΩΝ ΑΠΟ ΔΗΜΟΣΙΚΑ ΣΕΛΗ. Με τθ διάταξθ του 
άρκρου 5 παρ. 1 του Νόμου  3345/2005, τθν οποία ηιτθςε θ ΠΟΜΙΔΑ και αποδζχκθκε και ειςιγαγε ςτθ 
Βουλι ο τότε Τπουργόσ Εςωτερικϊν κ. Προκόπθσ Παυλόπουλοσ, οι ιδιοκτιτεσ ακινιτων απαλλάςςονται 
από τα δθμοτικά τζλθ κακαριότθτασ-φωτιςμοφ, όταν το ακίνθτό τουσ δεν ρευματοδοτείται και δεν 
χρθςιμοποιείται (είναι κενό), εφόςον κατακζςουν ςτον οικείο Διμο αίτθςθ απαλλαγισ τουσ από τθν 
χρζωςθ δθμοτικϊν τελϊν, ςτθν οποία να επιςυνάπτουν βεβαίωςθ τθσ ΔΕΗ περί διακοπισ τθσ 
θλεκτροδότθςθσ του ακινιτου, και υπεφκυνθ διλωςι τουσ προσ το Διμο ότι το ακίνθτο δεν 
θλεκτροδοτείται και δεν χρθςιμοποιείται κακϋοποιονδιποτε τρόπο. 
Η ρφκμιςθ αυτι ζχει δυςτυχϊσ ερμθνευτεί ότι θ απαλλαγι αρχίηει από το χρόνο υποβολισ των παραπάνω 
δικαιολογθτικϊν ςτθν Τπθρεςία Εςόδων του  οικείου Διμου. Σο πρόβλθμα που προκφπτει ςτθν πράξθ 
είναι ότι οι περιςςότεροι ιδιοκτήτεσ κενϊν κτιςμάτων αγνοοφν τισ λεπτομζρειεσ τησ διάταξησ αυτήσ, 
αρκοφμενοι ςτθ διακοπι του ρεφματοσ από τθ ΔΕΗ, θ οποία ειδοποιεί ςχετικά τον οικείο Διμο με πολυετι 
κακυςτζρθςθ, ι δεν ειδοποιεί κακόλου, και ςτθ διλωςι τουσ ωσ ΚΕΝΑ ςτισ φορολογικζσ τουσ δθλϊςεισ. 
Αυτό ζχει ωσ αποτζλεςμα με τα χρόνια να δθμιουργοφνται τεράςτιεσ πλαςματικζσ και παράλογεσ 
"απαιτιςεισ" των Διμων πολλϊν χιλιάδων ευρϊ ςε βάροσ των ιδιοκτθτϊν κενϊν και ξενοίκιαςτων 
ακινιτων, που οι πολίτεσ αδυνατοφν να καταβάλουν, ιδιαίτερα εν όψει και τθσ νζασ διάταξθσ για 20ετι 
παραγραφι των υποχρεϊςεων προσ Ο.Σ.Α., και να εκτυλίςςονται δράματα ςτισ οικονομικζσ υπηρεςίεσ 
των Δήμων, όταν ανακοινϊνουν ςε ανυποψίαςτουσ πολίτεσ ότι οφείλουν τεράςτια ποςά για δημοτικά 
τζλη κλειςτϊν και απαξιωμζνων ακινήτων!!! Γιϋαυτό ςτθ διάταξθ αυτι πρζπει να προςτεκεί ότι θ διλωςθ 
μπορεί να υποβλθκεί και εκ των υςτζρων εφόςον τα ακίνθτα ζχουν δθλωκεί ωσ κενά ςτισ αντίςτοιχεσ 
δθλϊςεισ φόρου ειςοδιματοσ του ιδιοκτιτθ, και αυτό προκφπτει από τα ςχετικά ζντυπα Ε2, ωσ εξισ:  
 «Η διάταξη τησ παρ. 1 του άρθρου 5 του Ν. 3345/2005 (ΦΕΚ Αϋ138/2005) αναδιατυπϊνεται ωσ εξήσ:  
"Ακίνθτα που δεν χρθςιµοποιοφνται, ςφµφωνα µε υπεφκυνθ διλωςθ του ιδιοκτιτθ ι του νόµιµου 
εκπροςϊπου του και δεν θλεκτροδοτοφνται, φςτερα από βεβαίωςθ τθσ ∆.Ε.Η., απαλλάςςονται από τθν 
καταβολι δθµοτικϊν τελϊν κακαριότθτασ για όςο χρόνο παραµζνουν κλειςτά. Η δήλωςη μπορεί να 
υποβληθεί και εκ των υςτζρων εφόςον τα ακίνητα ζχουν δηλωθεί ωσ κενά ςτισ αντίςτοιχεσ δηλϊςεισ 
φόρου ειςοδήματοσ του ιδιοκτήτη. ΢ε περίπτωςθ που διαπιςτϊνεται χρθςιµοποίθςθ του ακινιτου, 
επιβάλλεται ςε βάροσ των υποχρζων ολόκλθρο το τζλοσ που αναλογεί ςε κάκε κατθγορία ακινιτου µαηί 
µε το ςχετικό πρόςτιµο, αναδροµικά από το χρόνο απαλλαγισ."  
2. ΑΤΣΟΜΑΣΗ ΧΡΕΩ΢Η ΔΗΜΟΣΙΚΩΝ ΣΕΛΩΝ ΓΙΑ ΝΟΜΙΜΟΠΟΙΗΜΕΝΟΤ΢ ΧΩΡΟΤ΢, ΧΩΡΙ΢ ΑΝΑΔΡΟΜΙΚΕ΢ 
ΧΡΕΩ΢ΕΙ΢. Για το ςφνολο ςχεδόν από τουσ πρόςφατα νομιμοποιθμζνουσ πρόςκετουσ χϊρουσ 
εκατοντάδων χιλιάδων ακινιτων ςτθ χϊρα δεν καταβάλλονται δθμοτικά τζλθ γιατί οι πολίτεσ φοβοφνται 
να προςζλκουν να τουσ δθλϊςουν ςτουσ ΟΣΑ τθσ χϊρασ λόγω τθσ πολυετοφσ αναδρομικότθτασ τθσ 
ςχετικισ φορολόγθςθσ και τθσ επιβολισ προςτίμων. Προτείνουμε οι ΟΣΑ να ενθμερϊςουν οίκοκεν τθ ΔΕΗ 
για τα πρόςκετα εμβαδά των χϊρων αυτϊν ϊςτε να καταβάλλονται ςτο εξισ δθμοτικά τζλθ και ΣΑΠ και 
για τουσ χϊρουσ αυτοφσ, χωρίσ άλλεσ ςυνζπειεσ, γεγονόσ που κα επζφερε ςθμαντικι προςαφξθςθ ςτα 
ζςοδα των ΟΣΑ χωρίσ να «ματϊςουν» οι πολίτεσ, ζτςι ϊςτε όχι μόνον δεν κα χρειαςτεί οποιαδιποτε 
αφξθςθ δθμοτικϊν τελϊν για το επόμενο ζτοσ, αλλά κα καταςτοφν δυνατζσ ςθμαντικζσ μειϊςεισ των ιδθ 
καταβαλλομζνων τελϊν και ιδιαίτερα ςτθν πολλαπλά επιβαρυμζνθ επαγγελματικι χριςθ!  

΢τη διάθεςή ςασ για κάθε ςυνεργαςία! 
Για το Διοικθτικό ΢υμβοφλιο 
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